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   Métropole Rouen Normandie –Zone d’Aménagement Concerté de la Sablonnière Nord 
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1. Une Déclaration d’Utilité Publique valant Mise en Compatibilité du P.L.U.
1.1. Le contexte de la procédure
Le projet d’aménagement, dit de la Zone d’Aménagement Concerté « SABLONNIERE NORD », est concerné par une procédure de Déclaration d’Utilité Publique valant mise en compatibilité du PLU de la commune de Oissel. Cette dernière fait partie la Métropole Rouen Normandie.

La procédure engagée doit permettre, à terme :
· Après l’obtention de l’arrêté d’utilité publique délivré par le Préfet, la maitrise foncière par la Métropole Rouen Normandie des parcelles concernées par la Zone d’Aménagement Concerté « SABLONNIERE NORD » ; la Déclaration d’Utilité Publique 
· L’adaptation du document d’urbanisme de la commune de Oissel, approuvé en avril 2008 et modifié en 2015, nécessaire pour la réalisation du projet d’aménagement métropolitain à vocation économique.
1.2. Un projet d’utilité publique pour diverses raisons
Le projet d'aménagement envisagé doit permettre d'atteindre cinq objectifs :

( Contribuer à résorber la pénurie en foncier cessible disponible

Actuellement, l'offre en foncier viabilisé et cessible, notamment à vocation mixte artisanal / PME/PMI, est peu importante sur le territoire métropolitain.
( Développer les richesses du territoire

- Dynamiser l'économie locale, par le développement de nouvelles activités économiques,

- Augmenter le potentiel économique local et contribuer à la création d'emplois (à terme, création de l’ordre de 400 emplois potentiels).
( Répondre aux demandes des entreprises, recherchant des sites de « dernière génération »

Au-delà de la situation du site (proche d’axes de communication, de gares…), il s'agit, pour répondre aux attentes des investisseurs, d'aménager :

- un projet de qualité (réseau haut débit, traitement des espaces publics, signalisation, environnement…) ;

- un projet promouvant des « démarches durables » (définition de cibles environnementales qualitatives : énergies, déchets, chantier, gestion des eaux… et des mesures compensatoires : création de corridors écologiques notamment) ;

- un projet intégrant des services aux entreprises ;

- un projet intégré au mieux dans son environnement urbain et paysager ;

- un projet au cœur de l’agglomération.
Une nouvelle génération de zone d’activités doit être développée sur le territoire communautaire afin de correspondre à la demande des entreprises.
( Recycler une friche industrielle
( Limiter l’expansion urbaine pour le développement économique par le recyclage foncier
2. Le projet de la Zone d’aménagement Concerté SABLONNIERE Nord
2.1. Un projet d’aménagement qui s’inscrit dans une démarche globale

Le secteur industriel d'Oissel - Saint-Etienne-du-Rouvray, dénommé « Seine Sud », voit depuis quelques années sa situation économique se dégrader très fortement avec les fermetures de sites ou arrêts d'activités (Yorkshire en 2004, Orgachim en 2007, Grande Paroisse, Yara en 2008, Cemex prévue pour 2016…).
Aussi, à l'initiative du Président de l'Agglomération de Rouen et du Préfet de Normandie, une réflexion a été engagée pour la reconversion et le développement de ce secteur.
En effet, le site présente de forts enjeux environnementaux (pollutions des sols et de la nappe, risques technologiques, …) et dispose d’atouts indéniables que sont :

► sa taille : un secteur d’études de plus de 800 hectares, comprenant le secteur de reconversion mais également celui des Bords de Seine au Nord ; le secteur de reconversion couvre près 500 hectares, dont 300 hectares potentiellement mutables ;

► son emplacement au coeur de l’agglomération, du bassin d’emploi de Rouen et à proximité d’autres Zones d’Activités Economiques (Madrillet, Port, …) ; la Métropole Rouen Normandie est au cœur d’une zone d’emploi de 730 000 habitants…

► son accessibilité quadrimodale : 

( ferrée : ligne Le Havre – Rouen – Paris (+ grand contournement ferroviaire du Bassin Parisien). Cette ligne dessert les gares voyageurs de Oissel, Saint Etienne du Rouvray et Sotteville-lès-Rouen, ainsi que la gare de triage de Sotteville-lès-Rouen.

( fluviale et fluvio-maritime : Seine entre Le Havre et Paris reliée au futur canal Seine- Nord Europe.

( routière : A 13 Rouen-Paris-Caen, via la rocade Sud, A 29 Le Havre-Rouen-Lille-Strasbourg, projet de contournement Est (axe Calais – Bayonne), A 28 Calais-Bayonne. Paris se trouve à une heure…

Sur la base d’études préalables (foncières, économiques, pollutions et environnementales), un Plan Directeur d'Aménagement et de Développement Durable (PDADD), véritable Plan Guide global portant sur un potentiel de plusieurs centaines d’hectares et définissant les principales vocations économiques pouvant être accueillies sur ce site en reconversion-redynamisation, a été élaboré en 2008-2009.

Il affirme une ligne directrice : conforter Seine Sud dans son rôle de zone d'activités structurante d'agglomération,
· En améliorant l'accessibilité au secteur et en développant l'intermodalité ;

· En valorisant le cadre urbain et en constituant une identité paysagère.
A terme, la reconversion du secteur Seine Sud doit permettre, notamment :

- de créer un cœur logistique multimodal,
- de renforcer l'activité industrielle (écologie industrielle, projets mobiles, chimie biosourcée...),
- de répondre à la demande croissante (tant endogène qu’exogène), en mixte artisanal, services aux entreprises, tertiaire,
Mais au-delà du développement économique, il s’agit d’améliorer l’image de la zone en la reconvertissant avec des aménagements de qualité : liens fonctionnels, pôles service, traitements paysagers, liaisons douces et transports en commun…
Cette démarche de valorisation de Seine Sud s’inscrit dans une stratégie économique communautaire, bien plus ambitieuse, qui s’appuie sur plusieurs piliers : renouveler l’industrie et accompagner sa mutation, favoriser l’innovation, accélérer la dynamique tertiaire, développer le tourisme, soutenir le commerce durable et la filière agricole de proximité… au coeur du développement de l’axe Paris-Rouen-Le Havre.
Les différents secteurs de développement économique communautaires ou zones d’activités existantes et/ou en projet, que l’on retrouve sur l’ensemble du territoire, ont tous une «vocation » (industrie, logistique, tertiaire…) ou une « dominante », ce qui permet de créer des zones complémentaires.
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Source : ATTICA - 2009 (avec positionnement du tracé actuel du contournement Est, en tirets noirs sur le plan)
Lors du Conseil communautaire du 29 juin 2009, les élus ont validé le PDADD, les principes retenus dans le projet d’ensemble et ont déclaré d'intérêt communautaire la poursuite des études pré-opérationnelles dans le cadre de procédures d’aménagement ou d'actions plus ponctuelles, avec des temporalités différentes mais visant à requalifier à terme les tissus économiques existants.
Conformes aux lignes directrices du PDADD, des réflexions et études thématiques approfondies (notamment relevé initial faune-flore, études hydrauliques, phasage, conception des esquisses selon une Approche Environnementale de l’Urbanisme…) ont été menées en 2011-2012 en collaboration avec les organismes en charge du développement économique ou de l’aménagement du territoire.

Par ailleurs, le secteur Seine Sud doit composer avec le développement d’infrastructures routière et ferroviaire d’envergure.

Ainsi, un premier phasage de son aménagement n’a pu être envisagé qu’après la définition des emprises du contournement Est et de la Ligne Nouvelle Paris Normandie. Suite à cette définition, les élus ont décidé d’approfondir les études et le projet urbain, uniquement sur les premières phases opérationnelles retenues.

Parmi les secteurs d’aménagement prioritaires, se trouve la « ZONE D’AMÉNAGEMENT CONCERTÉ Sablonnière Nord » (environ 25 hectares), sur le territoire communal d’Oissel.
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La stratégie retenue par la Métropole Rouen Normandie pour l’aménagement du secteur opérationnel de la Sablonnière repose sur un développement progressif des activités mixte-artisanal avec un aménagement maîtrisé sur 25 ha localisés dans la partie Nord du secteur opérationnel de la Sablonnière (hors emprises du projet LNPN) par le biais d’une procédure de Zone d’Aménagement Concerté permettant :

o Des adaptations aisées du projet en fonction des évolutions des besoins des entrepreneurs et investisseurs. Ces conditions d’adaptation permettront, le cas échéant de préciser les équipements privés qui seraient développés sur site dans la mesure où ils répondront à des besoins spécifiques aux entreprises qui s’implanteront au sein de la ZONE D’AMÉNAGEMENT CONCERTÉ et l’adaptation éventuelle du programme d’équipements publics retenu par la Métropole à ce stade de conception pour répondre aux enjeux identifiés au sein de l’étude d’impact, pièce du dossier de création de ZONE D’AMÉNAGEMENT CONCERTÉ ;

o Un phasage dans le temps des investissements ;

o Une maîtrise, par la collectivité (même si le projet est concédé) de la qualité des aménagements et équipements publics réalisés dans le cadre du projet ;

o Une maîtrise foncière à terme, à des coûts raisonnables.
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2.2. La ZONE D’AMÉNAGEMENT CONCERTÉ SABLONNIERE Nord : un site privilégié pour accueillir des activités économiques

( Un site facilement accessible
Le site occupe une position stratégique par rapport aux grandes infrastructures. Il est proche de plusieurs voies de communication structurantes : A13 via la RD18E, N 338 via la RD418… Par ailleurs, le site se trouve à proximité du « rond-point des Vaches », sur lequel se connecte le tracé du futur contournement Est.
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Source : IGN Géoportail
( Un secteur de reconversion et de requalification de friches naturelles ou peu urbanisées, et délaissés ferroviaires
Aujourd’hui, la volonté politique est forte pour que le secteur ait une « seconde vie », dans des logiques de « renouvellement urbain », de « limitation de l’étalement urbain » ou encore de « densification », conformément aux dispositions des lois GRENELLE, et de qualité d’aménagement.
A l’intérieur du périmètre, il faut noter la présence d’une entreprise en limite ouest, bordant l’Avenue du Général de Gaulle, et hors périmètre de ZONE D’AMÉNAGEMENT CONCERTÉ de l’entreprise BONO.
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Source : IGN Géoportail
( Un projet compatible avec le document d’urbanisme en vigueur

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Métropole Rouen Normandie

Le SCOT de la Métropole Rouen Normandie, incluant le Document d'Aménagement Commercial (DAC) a été approuvé par le Conseil Métropolitain le 12 octobre 2015.
Dans le Projet d’Aménagement et Développement Durables, à la page 16, il est écrit concernant les activités mixtes / artisanales : « les activités mixtes/artisanales devront s’inscrire dans une logique de proximité des entreprises avec leur clientèle. Le SCOT promeut la mise en place d’un réseau de parcs d’activités économiques performants, proposant des conditions d’accueil optimales pour les entreprises (accessibilité, desserte haut débit, pôles de vie, haute qualité environnementale). La situation actuelle se caractérise par une spécialisation relative des parcs d’activités, reflet de la diversité économique du territoire. »
Dans le Document d’Objectifs et d’Orientation, à la page 81, il est écrit : « Seine-Sud est un site stratégique ayant vocation à contribuer de manière importante au développement économique du territoire à horizon du SCOT, voire au-delà, pour développer un projet de revitalisation industrielle sur 200 à 300 hectares. Idéalement situé au croisement du fleuve, du rail et de la route qui le positionne comme une plate-forme multimodale attractive, en complément des deux grands ports maritimes de Rouen et du Havre, et d'autres plates-formes avoisinantes. Le Plan Directeur d'Aménagement et de Développement Durables (PDADD), document cadre, a défini le programme et les principales vocations économiques pour la redynamisation et la reconversion de ce site : logistique multimodale (terminal de transport combiné rail-route, quai fluvial, zone d’entrepôts liée aux outils intermodaux et/ou à la distribution régionale), industrie (positionnement vers des secteurs industriels d’avenir tels que les éco-industries et la chimie biosourcée), mixte artisanal et services aux entreprises (offre PME-PMI, services aux entreprises présentes sur le site).
Par ailleurs, dans le cadre du développement et de la diversification des activités économiques sur Seine-Sud, le secteur du Jonquay peut constituer un site de développement potentiel.

Au regard de la taille du site et des contraintes d’aménagement, différents secteurs opérationnels sont identifiés et font l’objet d’un aménagement échelonné dans le temps : Seine-sud Parc du Halage (mixte/industrie), Seine-sud La Sablonnière (mixte), Seine-sud Europac (industrie), Seine-sud Vente Olivier Sud (bureau parc), Seine-sud Yorkshire (industrie), Seine-sud Cemex (logistique) Seine-sud SCO (logistique), Seine-sud Orgachim (mixte). »
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Carte extraite du DOO du Scot métropolitain

La ZONE D’AMÉNAGEMENT CONCERTÉ est compatible avec les orientations du SCoT.

Le Plan Local d’Urbanisme de Oissel

Classée en secteur à projet à vocation économique au Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Oissel, la ZONE D’AMÉNAGEMENT CONCERTÉ est compatible avec les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable :

Extrait du PADD du PLU de Oissel 

« -Permettre l’accueil d’activités tertiaires et/ou industrielles (peu polluantes) sur les anciennes zones industrielles dépolluées afin de valoriser les sites vacants. Aménager de nouveaux espaces économiques pour répondre aux normes d'accueil des entreprises tertiaires et artisanales en menant à bien un projet économique et urbain sur la zone dite de la Briqueterie et à plus long terme sur les zones de La Sablonnière et de Seine Sud (sous réserve de la dépollution des sites),
- En cas de mise en place des zones économiques de La Sablonnière, de la Briqueterie et de Seine Sud, les accès devront être réaménagés afin de gérer au mieux le surplus de trafic qu'elles généreront (surtout afflux de poids lourds) et d'assurer le bon fonctionnement de ces zones. »
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Extrait PADD du PLU de Oissel
( Un secteur composé de grandes emprises foncières, appartenant à peu de propriétaires (la moitié du foncier appartient à SNCF / RFF).
Etat parcellaire
[image: image9.emf]Commune Lieudit Nom Adresse

Oissel La Sablonnière AC 119 7 447 m

²

Commune de Oissel

Place du 8 Mai 1945 76350 

Oissel

7 036 m² 411 m²

Oissel La Sablonnière AC 149 1 515 m² Commune de Oissel

Place du 8 Mai 1945 76350 

Oissel

1 515 m² /

Oissel La Sablonnière AC 197 34 800 m

²

Lucien PATRY

Hôpital LECALLIER 

LERICHE 168 Rue du 

Général Giraud 76320 

Caudebec Lès Elbeuf

 18 753 m² 16 047 m²

Oissel La Sablonnière AC 198 7 043 m

²

SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

2 462 m² 4 581 m²

Oissel La Sablonnière AC 201 74 304 m

²

De la Sablonnière

Rue Paul Lambard 76120 Le 

Grand Quevilly

 63 638 m² 10 666 m²

Oissel La Sablonnière AC 202 4 457 m

²

SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

4044 m² 413 m²

Oissel La Sablonnière AC 203 42 m² De la Sablonnière

Rue Paul Lambard 76120 Le 

Grand Quevilly

42 m² /

Oissel La Sablonnière AC 206 20 000 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

20 000 m² /

Oissel

Avenue du 

Général De 

Gaulle

AC 207 488 m² De la Sablonnière

Rue Paul Lambard 76120 Le 

Grand Quevilly

488 m² /

Oissel

Avenue du 

Général De 

Gaulle

AC 208 4 649 m² De la Sablonnière

Rue Paul Lambard 76120 Le 

Grand Quevilly

4 649 m² /

Oissel La Sablonnière AC 227 3 244 m² Commune de Oissel

Place du 8 Mai 1945 76350 

Oissel

3 244 m² /

Oissel La Sablonnière AC 246 19 825 m

²

SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

17 841 m² 1 984 m²

Oissel La Sablonnière AC 247 7 774 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

7 774 m² /

Oissel La Sablonnière AC 248 131 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

131 m² /

Oissel La Sablonnière AC 249 3 163 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

3 163 m² /

Oissel La Sablonnière AC 251 179 041 m

²

SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

78 564 m² 100 477 m²

Oissel La Sablonnière AC 252 223 141 m

²

SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

190 m² / 191 m² / 13 

452 m²

209 308 m²

Oissel

Avenue du 

Général De 

Gaulle

AC 269 2 852 m² AGOT Immobilier

19 Rue de l'Oison 27370 

Amfreville-Saint-Amand

2 852 m² /

Oissel

Avenue du 

Général De 

Gaulle

AC 270 105 m²

Métropole Rouen 

Normandie

14B Avenue Pasteur 76000 

Rouen

105 m² /

Oissel

2 Chemin Pont 

la Chapelle

AC 271 24 295 m

²

Paulo 2 Chemin Pont la Chapelle 605 m² 23 690 m²

Parcelle 

Annulée

AC 272 Réunion de DP

Oissel La Sablonnière AC 273 162 m² Commune de Oissel

Place du 8 Mai 1945 76350 

Oissel

162 m² /

Oissel La Sablonnière AC 274 330 m² SNCF Mobilités

CS 20012 9 Rue Jean 

Philippe Rameau 93200 

Saint Denis

330 m² /

TOTAL = 251 231 m²

Adresse

Parcelle

Contenance 

totale

Identité propriétaire

Surface dans le 

périmètre de  la DUP

Contenance 

provisoire hors 

périmètre de 

la DUP


3. Description de l'état du site et de son environnement
3.1. Situation

La Zone d’Aménagement Concerté SABLONNIERE Nord couvre près de 25 hectares, au sein du secteur de reconversion de Seine Sud, sur le territoire communal d’Oissel. 
Anciens sites industriels et ferroviaires, les emprises foncières sont aujourd’hui vierges de toute construction (démolition des bâtiments, traitement des sols,...), hormis la présence d’une entreprise en limite ouest, bordant l’Avenue du Général de Gaulle.

Hors périmètre de ZAC mais à proximité se trouvent l’entreprise BONO, la société AGORAT TP et la centrale à béton.
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3.2. Accès et dessertes du secteur 
Desserte routière

Actuellement, le secteur opérationnel de la Sablonnière ne dispose pas de voie de desserte spécifique. En effet, il s’agit d’un secteur enclavé entre l’avenue du Général de Gaulle et la voie ferrée Rouen/Paris, et seule la voie menant à l’ancienne emprise industrielle permet d’entrer au coeur du site.
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Source : IGN Géoportail
Cette voie de desserte est accessible depuis la RD18E, via le « rond-point aux Vaches », la rue Cotoni puis le rond-point des Oiseaux.

Par ailleurs, on notera qu’il n’existe pas de jonction entre le site et l’avenue du Général de Gaulle qui prolonge la rue Cotoni après le rond-point des Oiseaux. De la même manière, le site n’est pas accessible depuis le Sud où le réseau viaire est constitué de voies communales desservant les quartiers habités de Oissel.

On précisera également que les emprises ferroviaires sont quasi infranchissables entre la RD18E au Nord et la Seine au Sud.

En effet, dans ce secteur, il existe uniquement deux franchissements :

( Le chemin du Pont de la Chapelle, en franchissement supérieur, au Nord qui est limité aux piétons et aux cycles ;

( Le boulevard Dambourney, en franchissement inférieur, au Sud et dont le gabarit limite la hauteur des véhicules pouvant le traverser à 3 m.
Enfin, on peut noter qu’en continuant sur l’avenue du Général de Gaulle vers le Sud, la RD18E permet de retrouver la RD13 à l’Ouest (route des Essarts) ou d’accéder à l’A13 via un franchissement de la Seine, au Sud de Oissel.

Ces alternatives (à l’usage parfois contraint) sont autant de possibilités permettant d’accéder au site mais toutes se concentrent vers le rond-point des Oiseaux qui en constitue la seule porte d’accès.

[image: image12.emf]
Transports en commun
Le secteur d’étude est particulièrement bien desservi par la ligne Fast F3 qui dispose notamment d’une station au niveau du rond-point des Oiseaux. Cette station, dite « Cité des Oiseaux », est située à l’entrée actuelle du site de la Sablonnière. Il est également accessible via la ligne 33 dont le terminus « Pont de la Chapelle » correspond à l’entrée actuelle du site de la Sablonnière. Enfin les arrêts de la ligne F3 sont situés à moins de 300 mètres du site, grâce aux cheminements piétons/cycles.

Aux heures de pointe, le trajet depuis Rouen (Théâtre des Arts) est de 35 min via la ligne Fast F3 et de 25 min via la ligne 33.

Par ailleurs, en lien avec la gare de Oissel, la ligne Fast F3 permet également de diminuer la durée du trajet entre la gare et l’entrée actuelle du site. Estimé à 40 minutes à pied, le trajet en bus est de 15 minutes aux heures de pointe. 
Enfin, on précisera que la gare de Oissel constitue un pôle multimodal de la Métropole Rouen Normandie et dispose, à ce titre d’un panel développé de services visant à favoriser l’usage des transports collectifs dont un parking relais et l’accès aux services de transport à la demande Filo’R et Allo Bus.
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Desserte ferroviaire

Pour le secteur d’étude, on peut noter l’absence de desserte immédiate. L’accessibilité « voyageurs » peut toutefois s’avérer potentiellement intéressante du fait de la proximité des gares de Oissel (15 minutes avec la ligne F3) et de Saint-Etienne-du-Rouvray (moins d’un kilomètre).

3.3. Topographie
Au niveau du secteur d’étude, la topographie est relativement plane avec une altitude de l’ordre de 13 m NGF. Le secteur de la Sablonnière présente par ailleurs une légère pente vers l’Est de l’ordre de 2 %. On retrouve le point haut le long de l’avenue du général de Gaulle à environ 18 m NGF et le point bas le long de la ligne ferroviaire à environ 11 m NGF.

3.4. Espaces naturels et biodiversité
A l’échelle du secteur d’étude, comme il est précisé dans le SCOT et dans le document d’urbanisme de la commune, la trame écologique ne comprend pas de réservoirs ou de corridors aquatiques et se limite à des éléments relevant de la trame verte : espaces en friche du secteur d’étude, boisements et linaires arborés.

Dans l’état actuel, les caractéristiques du site sont les suivantes :

( Le site constitue un espace enclavé entre les espaces habités à l’Ouest et la voie ferrée Paris / Rouen, à l’Est ;
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( Les principaux habitats rencontrés sont :

o Des petits bois et bosquets qui se développent sur les espaces abandonnés les plus anciens. Il s’agit de zones naturellement reconstituées ou ayant été plantées puis délaissées (comme en témoigne la présence d’espèces ornementales). A noter que ces zones intègrent la présence d’espèces invasives.

o Une peupleraie (2 rangées de Peupliers d’Italie) implantée à l’Ouest du secteur d’étude, entre le secteur opérationnel de la Sablonnière et l’avenue du Général de Gaulle.

Ces deux habitats (petits bois et bosquets, et peupleraie), s’apparentent à la trame boisée identifiée sur le site au travers du SRCE et du DOO du projet de SCOT de la Métropole Rouen Normandie.

o Des zones de friches ouvertes à semi-ouvertes concernent les secteurs les plus récemment délaissés.

Parmi les habitats recensés au niveau du secteur d’étude, aucun ne présente d’enjeu majeur en termes de préservation du patrimoine naturel. 

( Les continuités écologiques sont peu développées et seule est à noter la présence d’une continuité Nord/Sud offerte par les alignements boisés qui se développent sur la frange Ouest, le long de l’avenue du Général de Gaulle. On précisera par ailleurs, que du fait de la présence de la voie ferrée (y compris clôture attenante), les capacités de déplacement à l’Est sont également limitées.

Dans ces conditions, si le secteur d’étude est actuellement déconnecté des grands réservoirs de biodiversité observés localement (absence de continuum entre le secteur d’étude, les massifs boisés et/ou la vallée de la Seine), il s’intègre malgré tout dans la logique de mosaïque de la trame verte locale. En effet, il constitue un ilot pouvant servir de refuge aux espèces les plus mobiles et adapté au mode de vie des espèces qui acceptent le mieux la proximité des activités humaines. Il s’agit principalement de la petite faune terrestre et aérienne : observation du lézard des murailles, de chauves-souris et d’oiseaux. 
[image: image15.emf]
3.5. Occupations actuelles du secteur et inscription paysagère
Le secteur d’étude est situé entre les quartiers urbains au Nord de Oissel et la voie ferrée Paris / Rouen. On y observe essentiellement des espaces boisés et des espaces végétalisés qui font suite à l’arrêt successif des activités sur le site (friche d’activités).
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Source : IGN Géoportail
Le secteur d’étude est séparé des quartiers résidentiels de Oissel par une lisière arborée épaisse le long de l’avenue du Général de Gaulle. Au Nord, on retrouve des jardins ouvriers puis des quartiers d’habitats. Au Sud on observe un parc urbain, des activités commerciales (grande surface), le centre technique municipal de Oissel et le tissu urbain de Oissel (habitats, activités, commerces, services, …).

Depuis le site, malgré la végétation en place :

( Les points de vue sont semi-ouverts vers le Nord et l’Est, où l’on peut observer les activités environnantes et les coteaux boisés de la rive droite. 
( Le tissu urbain de Oissel, à l’Ouest est partiellement perceptible au gré des fenêtres paysagères qui existent dans la frange boisée séparant le site de l’Avenue du Général de Gaulle.

En quittant les voies principales (avenue du Général de Gaulle ou rue Cotoni), le traitement sommaire de la voie de desserte, la présence d’un portail à l’entrée, le fait qu’elle emprunte un tracé à l’arrière du site BONO sont autant d’éléments qui laissent paraitre un flou entre les limites des espaces publics et privés. 
De la même manière, l’accès au chemin du Pont de la Chapelle, accessible depuis le rond-point des Oiseaux et permettant de traverser les voies ferrées au Nord n’est pas valorisé. La qualité de ces espaces les retranche à un rang secondaire et n’encourage pas à les emprunter.

4. Programme global prévisionnel des constructions à édifier dans la Z.A.C.
Le secteur opérationnel de la Sablonnière, sur lequel se développe le projet, est destiné à accueillir des activités de type mixte artisanal et industries qui ne produisent pas de nuisances.

A ce stade de conception, les activités qui seront développées sur le site de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) de la SABLONNIERE ne sont pas connues. Toutefois, on peut préciser qu’il s’agira d’entreprises artisanales (à faibles nuisances), de PME/PMI et de services divers.

Afin d’assurer l’attractivité économique de cette zone d’activité polyfonctionnelle en lien avec l’habitat, le programme de construction permet ainsi une meilleure adaptabilité aux besoins réels des entreprises désireuses de s’y implanter.

Cette flexibilité est accordée par le biais de parcelles aux surfaces modulables en fonction des besoins pour une Surface De Plancher (SDP) totale de 105 000 m² maximum.

Ainsi, à ce stade de réflexion, le programme d’aménagement de la ZAC se décompose selon les 2 grands postes suivants :

 Espaces publics : 10,3 ha (soit 41 % de la ZAC de la SABLONNIERE), dont 5 hectares de bande paysagère et boisée assurant la couture avec le tissu résidentiel de Oissel ;

 Espaces cessibles : 14,7 ha (soit 59 % de la ZAC de la SABLONNIERE pour 105 000 m² de Surface De Plancher maximum).

5. Raisons pour lesquelles le projet a été retenu
5.1. Un projet, basé sur une intégration paysagère et la qualité des aménagements
Le schéma d’aménagement de la ZAC a été conçu sur plusieurs éléments forts :

- développer une nouvelle offre foncière à vocation économique (mixte artisanal), basée sur des parcelles aux surfaces modulables en fonction des besoins des entreprises désireuses de s’implanter sur le site,
- préserver et mettre en valeur les espaces naturels aux franges du secteur d’étude,

- optimiser la desserte interne du parc (desserte interne “simple”),

- traiter de manière qualitative les espaces publics, en intégrant notamment voiries et espaces piétons, espaces verts, zones de stationnement VL et PL…,
- phaser l’opération en différentes tranches opérationnelles, développées au rythme de la commercialisation.

5.2. Un parc d’activités exemplaire en terme de qualité environnementale
La volonté de faire de ce projet d'accueil d'activités économiques un projet exemplaire en matière d'environnement a guidé la démarche de la Métropole Rouen Normandie depuis le début des études.

En vue de favoriser l’insertion du projet dans son environnement, la démarche de conception s’est appuyée sur les résultats des études environnementales préalables et de l’Approche Environnementale de l’Urbanisme® développée dans le cadre des études pré-opérationnelles.

Parmi les principes de prise en compte des enjeux environnementaux, on retient l’importance des aménagements paysagers qui représentent 18 % de l’emprise de la ZAC et qui répondent à des fonctions multiples pour le projet dans le sens où ils :

( Accueillent les ouvrages de gestion des eaux pluviales ;

( Contribuent à la création d’aires de détente pour les futurs usagers de la zone d’activités (cheminements piétons, espaces verts, …) et ouverts au public (population locale) ;

( Contribuent au maintien des continuités écologiques sur le site ;

( Participent au développement d’habitats diversifiés pour la faune locale ;

( Constituent des « corridors verts », conformes aux préconisations du PLU de la commune ;

( Permettent une intégration paysagère et urbaine du projet en lien avec l’Avenue du Général de Gaulle requalifiée et le tissu urbain existant.

Par ailleurs, pour assurer la prise en compte des enjeux environnementaux dans le cadre de la mise en oeuvre du projet, la Métropole Rouen Normandie prévoit de fixer des objectifs environnementaux pour les futures constructions, et de développer une approche respectueuse de l’environnement durant la réalisation des travaux. La mise en oeuvre et le respect de ces engagements fera l’objet d’un contrôle par les services de la Métropole.

5.3. Les principes et orientations d’aménagement retenus
A ce stade de conception, le projet retenu repose sur les orientations suivantes :

( Le réseau viaire qui se compose :

 D’une voirie structurante centrale desservant la ZAC depuis le rond-point des Oiseaux. Cette voirie aboutit à une boucle de retournement (à ce stade, 2 variantes sont envisagées). Cette voie (hors boucle de retournement) est associée à des espaces de stationnement pour les véhicules légers et à des aménagements sécurisés dédiés aux déplacements piétons et cycles.

 D’un réseau de liaisons douces permettant la desserte piétonne et cycle du projet depuis l’avenue du Général de Gaulle. Ces voies et cheminements sécurisés sont raccordés à la voie principale de desserte du projet et aux chemins d’entretien mis en place le long de la frange boisée, à l’Ouest.
Aucun piquage sur la RD 18 (hormis des liaisons douces) n’est envisagé. 
[image: image18.emf]
Par ailleurs, hors périmètre de la ZAC, un réaménagement de la rue du Docteur COTONI, afin de valoriser l’accès au projet tout en réduisant les nuisances pour les riverains, est envisagé.
o Des aménagements paysagers généreux (environ 4,5 ha d’espaces verts sur 25 ha, soit environ 18% de l’emprise globale de la ZAC) qui comprennent :

 Les alignements d’arbres de haute tige le long de la voirie principale de desserte et de 4 des 6 liaisons douces prévues entre l’avenue du Général de Gaulle et le projet ;

 Le maintien et le renforcement de la frange boisée d’une surface de 5 hectares, actuellement localisée à l’Ouest du projet. Le traitement envisagé repose sur la constitution d’un filtre végétal (d’une largeur globale d’environ 35 à 50 m) ouvert au public et jouant un rôle de transition entre la ville (à l’Ouest) et la future zone d’activité. Au-delà de ce rôle d’intégration paysagère du projet vis-à-vis de la ville, cette frange arborée participe à la préservation de la biodiversité locale et au maintien d’une continuité écologique Nord/Sud et répond aux exigences de la Trame Verte & Bleue du SCOT ;

 Deux coulées vertes destinées à accueillir des aménagements écologiques diversifiés et aboutissant, à l’Est, sur les ouvrages de gestion des eaux pluviales qui ont été positionnés au point bas du projet. Ces deux coulées vertes (entre 30 et 50 m de largeur), en lien avec la frange boisée préservée, pourront participer au bien être des futurs usagers de la zone d’activités (elles accueillent à ce titre un cheminement doux avec l’avenue du Général de Gaulle) et contribuent à la préservation d’une continuité écologique entre l’Est et l’Ouest.
[image: image19.emf]
Ces coulées vertes accueilleront des aménagements spécifiques au lézard des murailles qui a été identifié dans le cadre des prospections écologiques (création d’habitat à l’aide de gabions).

Une recherche sur les spécificités des habitats qui y seront recréés sera effectuée dans la suite du processus de conception du projet en recherchant, notamment, une synergie avec les ouvrages de gestion des eaux pluviales qui sont implantés à l’Est du site et, également, les conditions de développement d’aménagements fonctionnels du point de vue écologique.

o Des ouvrages de collecte et de gestion des eaux pluviales qui sont positionnés :

 Le long de la frange boisée localisée à l’Ouest du projet. Le rôle hydraulique de cet ouvrage (de type noue végétalisée) est réservé à la collecte des eaux qui ruissellent au niveau de l’espace boisé. Par ailleurs, il contribue à renforcer le caractère de lisière dans ce secteur et participe à l’apport d’une plus grande diversification des habitats naturels ;

 Le long de la voie principale. La voie principale sera associée à la mise en place de noues réparties de part et d’autre de la voirie et assurant la collecte des eaux de ruissellement des espaces publics et l’exutoire des eaux en provenance des parcelles mitoyennes ;

 Sur la frange Est du projet, au point bas du terrain. Dans ce secteur, les ouvrages qui seront développés visent à assurer le stockage et le tamponnement des eaux de ruissellement du projet avant leur rejet dans le réseau d’assainissement de la Métropole Rouen Normandie par l’intermédiaire de bassins et d’ouvrages de transit. Ces aménagements feront l’objet d’un traitement paysager adapté afin de favoriser l’insertion du projet dans son environnement et pour participer à la trame écologique développée au travers des espaces paysagers créés.

5.4. Comparaison des variantes et justification des raisons ayant amenées au choix du projet retenu eu égard aux sensibilités environnementales
La configuration du site, étroit et tout en longueur, n’a pas permis de développer d’autres variantes d’aménagement « viables ».

Une voirie centrale, selon un axe Nord / Sud, desservant les parcelles de part et d’autre de cette dernière, semble être la seule solution pérenne.
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